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FORENINGSGRANSKNING

A/B Njal

GRANSKNING
Formal

Andelsboligforeningens forhold af sével juridisk som ekonomisk karakter gennemgés og
kommenteres med serlig veegt pa foreningens ekonomi, budget samt foreningens beregning
af andelsvardier (maksimalpris).

Det er hensigten med denne granskning at give foreningens medlemmer og samarbejdspart-
nere; kreditforening, bank, ejendomsmeegler og forsikringsselskab samt fremtidige kabere
al andelsboliger i foreningen og langivere til disse kebere overblik over alle vaesentlige for-
hold i foreningen. Samtidig papeges eventuelle risici eller mulighed for optimering. Det
geelder mulighed for stigning eller fald i maksimalprisen pa andelene og/eller mulighed for
stigninger eller fald i boligafgifien.

Gyldighed

Granskningen er baseret pa de dokumenter, som er naevnt under punkt 1.3, og konklusionen
under punkt 6 er geldende fra foreningens ordinare generalforsamling 1. december 2010
og indtil foreningens naeste ordinare generalforsamling. Naste ordinere generalforsamling
skal atholdes inden 6 méneder efter regnskabséarets afslutning den 30. juni 20171 eller senest
den 31. december 2011.

Med mindre der indtreeffer uforudsigelige begivenheder, eller andelsboligforeningen pd
ekstraordinar generalforsamling treeffer andre beslutninger, er nerverende granskning sa-
ledes geeldende til foreningens naste ordinre generatforsamling, som forventes afholdt i
november 2011.

Dokumenter/oplysninger

- Vedtagt for A/B Njal - med seneste xndringer vedtaget pa generalforsamlingerne 1. og
15. december 2010

- Referat af foreningens ordinare generalforsamling af 1. december 2010 samt ekstraor-
dinzr generalforsamling 15. december 2010

- Arsregnskab for 2007/2008

- Arsregnskab for 2008/2009

- Arsregnskab 2009/2010

- Budget 2010/2011

- Ejendomsforsikringspolice m.fl. i Codan Forsikring A/S

- Tingbogsattest af 2. november 2009

- Oversigt over lejligheder/sammenlagte lejligheder

- Energimarke 2006

- 10-ars vedligeholdelsesplan, dateret september 2010
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Habilitet

Nielsen & Thomsen Advokater erklzerer herved, at vi ikke har nogen selvstendig ekono-
misk interesse 1 A/B Njal, bortset fra udarbejdelsen af neerverende granskning.

Foreningen blev stiftet ved stiftende generalforsamling 15. maj 2001,
Ansvarsfraskrivelse

Granskningen er udarbejdet pa baggrund af det i punkt 1.3 nazvnte materiale, som bestyrel-
sen samt administrator har erkleeret, er geeldende for foreningen.

Vi har ikke ansvar for manglende eller forkerte oplysninger, ligesom vi ikke har muli ghed
for at vurdere byggetekniske forhold vedrerende foreningens ejendom.

Ved keob af andel i foreningen kan der i relation til den enkelte andelsbolig vaere forhold,
som ber underseges nermere af keber. Det understreges saledes, at granskningen er af for-
eningen og ikke den enkelte andel.

FORENINGEN
Bestyrelsen

Bestyrelsen bestar 1 henhold til vedteegtens § 30 af en formand og yderligere 4-6 bestyrel-
sesmedlemmer efter generalforsamlingens bestemmelse. Nuvarende bestyrelse blev valgt
pa foreningens ordinare generalforsamling 1. december 2010 og bestar af:

Formand Conni Madsen
samt 6 bestyrelsesmedlemmer:

Thomas A. Meldgaard, Jesper Bahn Larsen, Mette Belling Skov, Stine Villadsen, Emil
Blomqvist Lund og Anne Henderson. Suppleant Kristina Vildersbel.

Administrator

Administration DANMARK ApS
Stenloseve) 152
5260 Odense S
Administrator: Tina Jergensen
adm(@administrationdanmark.dk

Administration DANMARK er ansvars- og kautionsforsikret i Tryg.
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2.3  Revisor

T T Revision
Statsaul. revisionsanpartsselskab
Vester Voldgade 107
1552 Kabenhavn V
TI£.33 152727
Registreret revisor CMA Thoger R. Andersen
ta@ttrevision.dk

2.4 Vedtzgter

Standardvedtzgter har en betydelig udbredelse blandt andelsboligforeninger. Bade ABF
(Andelsboligforeningers Fallesreprasentation) og Erhvervs- og Byggestyrelsen har udar-
bejdet standardvedtegter for andelsboligforeninger, som lebende revideres, Standardved-
tegterne ligner hinanden bade 1 struktur og i indhold.

Hvis foreningens vedtzgter er baseret pd en standardvedtzgt, kommenterer vi som ud-
gangspunkt kun fravigelser og alene de fravigelser, som vi finder vasentlige i forhold til
formalet med granskningen.

Foreningens vedtagter er som udgangspunkt en standardvedtaegt med seneste endring er af
15. december 2010.

Vi finder aniedning til at fremhave folgende:

§ 3 Midlertidigt medlemsskab — panthaver. Med denne nye bestemmelse er det sikret, at
banker og andre panthavere 1 andelshavernes egne lejligheder kan kebe en
andelslejlighed pa tvangsauktion med henblik pa videresalg. Pantet har en reel vaerdi
for  panthaverne.

§5 Heftelse. Andelshaverne hafter alene med deres andel/indskud. Hvis foreningens
kreditorer har taget forbehold herom, hafter medlemmerne personligt, men kun pro
rata. Der er saledes ikke mulighed for personlig solidarisk hefielse for foreningens
medlemmer. Efter det oplyste har ingen kreditorer kraevet personlig haftelse af for-
eningens medlemmer,

§ 14 Overdragelse af andel. Den nye tilfejelse sikrer foreningens medlemmer muligheden
for at gennemfere hurtigt salg. Lejligheden skal kun tilbydes personer pa venteliste en
gang ved salg indenfor 1 dr. Herefter kan de salges frit uanset pris m.v. Bestemmel-
sen indeholder desuden det “sedvanlige prioriteringssystem”, men er udbygget be-
tragteligt med omfattende regler for sammenlegning af lejligheder. Tilsvarende er ta-
garcalet udnyttet siledes, at sammenlagninger ikke kan gennemfores pa 3. sal, idet 5.
sals Iejlighederne skal sammenlaegges med loftsarealet over lejlighederne ved over-
dragelse.

§ 34 Administration. Foreningen har en sedvanlig bestemmelse om, at foreningen skal
vaelge ekstern professionel ejendomsadministrator.
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Generalforsamling

Generalforsamlingen er foreningens hejeste myndighed. Den ordinere generalforsamling
atholdes hvert &r inden 6 maneder efter regnskabsarets udleb, hvilket vil sige, at generalfor-
samling skal atholdes i perioden 30. juni — 31. december.

Foreningens seneste ordinare generalforsamling blev atholdt 1. december 2010,

Foreningens medlemmer

Foreningen har 1 dag 224 medlemmer — 224 andelshavere. 33 beboelseslejligheder er udle-

jet.

Medlemmer af ABF

Foreningen er medlem af ABF.

EJENDOMMEN
BBR-oplysninger

Foreningens ejendom er matr.nr. 133, 134, 135 og 136 Amagerbro Kvarter, beliggende Ar-
titlerivej 54-56, Gunlogsgade 45-65, Leifsgade 5-7 og Egilsgade 46-68, 2300 Kebenhavn S.

Ejendommen bestar af' 277 beboelseslejligheder og 5 erhvervslejemal. Det samlede bolig-
areal udgor 22.358,24 m2, mens det samlede erhvervsareal andrager 649,90 m?2.

Derudover er der indrettet yderligere 363,50 m2 pa eiendommens 6. sal til senere inddra-
gelse 1 boligerne pa 5. sal.

Offentlig ejendomsveerdi
Den offentlige vurdering fastsettes efter retningslinjerne i Skat’s “vurderingsvejledning”.
Ejendomme ejet af’ en andelsboligforening vurderes som private udlejningsejendommie.

Vurderingen foretages hvert andet ér, senest pr. 1. oktober 2008,

Ved den offentlige ejendomsvurdering pr. 1. oktober 2006, offentliggiort 1. marts 2007,
steg den offentlige ejendomsvurdering fra kr. 210.000.000 til kr. 454.000.000.

Den offentlige cjendomsvurdering pr. 1. oktober 2008 og pr. 1. oktober 2009 udgjorde kr.
409.000.000.

Den samlede nye offentlig ejendomsvurdering pr. 1. oktober 2010 for foreningens 4 matri-
kelnumre udger kr. 406.000.000.
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Forsikring

Ejendommen er forsikret i Codan Forsikring A/8. Forsikringen omfatter bl.a. svamp- og in-
sektskadedzkning uden forbehold.

Der er endvidere under forsikringen tegnet bestyrelsesansvarsforsikring samt arbejdsskade-
forsikring.

Vedligeholdelsesstand

Vi anbefaler generelt, at andelsboligforeninger udarbejder drifts- og vedligeholdelsesplaner
for at sikre, at foreningens ejendom stedse vedligeholdes ogsa saledes, at foreningens ejen-
domstorsikring kan bevares uden forbehold. Endvidere er dette vasentligt for at kunne sty-
re foreningens ekonomi.

I forbindelse med foreningens stiftelse 1 2001 blev der udarbejdet en tilstandsrapport over
ejendommen.

Efter stifielsen har foreningen gennemfort tagrenovering og tagboligprojekt m.v.

Birch & Kroghbo, nu Alectia, har for foreningen udarbejdet en 10-arig vedligeholdelses-
plan, der arligt bliver revideret.

Foreningen har i 2009/2010 anvendt et beleb til akut reparation og vedligeholdelse pa ca.
kr, 352.000,00, men derudover indgar i regnskabets post “ejendomsudgifter” ligeledes be-
lab til viceveert, service og ejendomsinspekter pd mere end kr. 550.000,00.

Det fremgar af foreningens drsrapport 2009/2010, at foreningen udover de akutte reparati-
ons- og vedligeholdelsesarbejder har udfort sterre vedligeholdelsesarbejder for kr.
3.820.906,00. Det drejer sig om opgangsrenovering, kloakarbejde, udskiftning af faldstam-
mer, isolering af kaelder, tagrenovering/5-arsgennemgang og gardistandsecttelse.

I foreningens 10-arige vedligeholdelsesplan er der over en 10-arig periode budgetieret med
udgifier til ejendommens drift og vedligeholdelse pa godt kr. 60.000.000,00. 1 foreningens
arsrapport 2009/2010 er der forelobigt foretaget henleggelser til udferelse af disse arbejder
for kr. 46.089.675,00.

Tinglyste rettigheder

Dokument om brugsret m.v., lyst 11.12.1851

Dokument om brugsret m.v., lyst 02.12.1897

Dokument om brugsret m.v., lyst 23.08.1900

Dokument om bebyggelse, benyttelse m.v., lyst 10.02.1902
Dokument om forsynings-/aflebsledninger m.v_, lyst 10.04.1905
Dokument om bebyggelse, benyttelse m.v., lyst 06.11.1905
Dokument om karnap, lyst 25.02.1907
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Dokument om natlygter, lyst 04.04.1910

Dokument om vej m.v., indeholder ekonomiske forpligtelser, Iyst 04.04.1910
Dolkument om fjernelsesdeklaration, lyst 30.05.1910

Dokument om vej m.v., indeholder ekonomiske forpligtelser, lyst 28.08.1911
Dokument om natlygter, lyst 28.08.1911

Dokument om skure m.v., lyst 24.06.1912

Dokument om falles brandmur/gavi m.v., lyst 24.06.1912

Dokument om bebyggelse, benyttelse m.v., Iyst 24.06.1912

Dokument om faerdselsret m.v., lyst 03.04.1930

Dokument om luftfartshindringer m.v., lyst 01.03.1947

Dokument om byggetilladelse og vilkar herfor m.v., lyst 23.05.1956
Dokument om fzlles gard, opholdsareal m.v., lyst 04.11.1993

Dokument om vandforsyning m.v., lyst 30.09.1994

Dokument om fjernvarme/anlag m.v., lyst 23.01.1995

Dokument om varmeforsyning/kollektiv varmeforsyning m.v., Ivst 18.10.1995
Vedtagter for gardlav, lyst 07.07.1997

Dokument om vej m.v., lyst 24.07.2007

Det er vores vurdering, at ingen af de tinglyste servitutter kan betragtes som varende usad-
vanlige eller umiddelbart kan anses for veerdiforringende for ejendomme af denne karakter.

Forurening

Alle ejendomme i Kebenhavns Kommune er som udgangspunkt omrédeklassificeret som
lettere forurenet, hvilket saledes ogsa er tilfieldet for denne ejendom. Det betyder bl.a., at
lettere forurenet jord ikke lengere skal kortlegges. Lettere forurenet jord er ofte et resultat
af diffus forurening. Den diffuse jordforurening stammer bl.a. fra bilers udstedning og in-
dustriens udledninger af rog og stev. Omradeklassificering skal forhindre, at iettere forure-
net jord flyttes til uforurenede omrader.

Bestyrelsen er ikke bekendt med, at ejendommen derudover er forurenet.

DRIFTSOKONOMI/BOLIGAFGIFT

Det er et vasentligt formal med granskningen at vurdere, hvorvidt andeisboligforeningen
kan overholde sine ekonomiske forpligtelser med den gldende boligafgift. I den forbin-
delse sammenholder vi de indhentede oplysninger om andelsboligforeningen med den sene-
ste drsrapport og med det senest vedtagne budget.

Arsrapport 2009/2010

I andelsboligforeninger er der seedvanligvis 3 ting, som kan pavirke boligafgiften. Det er
andelsboligforeningens indtegter, navnlig i form af lejeindtegter og andelsboligforenin-
gens udgifter, navnlig til vedligeholdelse og reparationer af ejendommen samt eventuelle
andringer 1 ydelsen pa andelsboligforeningens 1an.
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4.1.1 Lejeindteegt

Andelen af foreningens erhvervslejeindteegter i forhold til de samlede indtegter er beske-
den. Foreningens erhvervslejeindtaegt udger kr. 858.320,00, og bliver lebende reguleret ar-
ligt. Det er vores vurdering, at erhvervslejen er rimelig. Det er derfor vores vurdering, at der
ikke er nogen reel risiko for foreningen for dennes $ erhvervslejemal.

Der er ingen risiko for foreningens indtagt i form af boligleje fra de 53 boliglejemal.
4.1.2 Driftsudgifter

Resultatet af foreningens drift fer henlieggelser er i 2009/2010 et overskud pa 1.042.401,00,
Heri er indregnet afdrag pa prioritetsgeld pa kr. 654.736,00.

Foreningens indtegter i form af boligafgifter, lejeindteegter m.v. er i arsrapporten
200972010 faldet i forhold til arsrapporten 2008/2009, hvilket primzart skyldes en nedgang i
foreningens indteegter ved salg af andele. Renses tallene for salg af andele, er tallene stort
set uforandret,

Foreningens drifisregnskab 2009/2010 er siledes i balance og pent.

4.1.3 Foreningens lan
Det fremgar af foreningens arsrapport 2009/2010, note 12,13 og 14 at foreningen har et
mindre 1an i Grundejernes Investeringsfond, derudover 3 1an i Nykredit og en kassekredit i
Nykredit Bank pa kr. 9.000.000,00.
Lan 1, Grundejernes Investeringsfond.
Restgeelden udger kr. 8.000.000. Lanet har en fast rente pa 1,5 % og lober over 30 4r. Lénet
har veeret atdragsfrit, men fra 1. september 2010 betales afdrag. Der er ingen risiko forbun-
det med dette lan.
Lin 2, Nykredit.
Lanet er et rentetilpasningsian pa kr. 51.400.000, eller en kursveerdi pa kr. 53.173.013,00.
Laner er afdragsfrit. Lanet er et F10-l4n, hvilket indebaerer, at lanet skal rentetilpasses hver
10. &r. Naeste gang ldnet skal rentetilpasses, er pr. 31. december 2010, Det fremgar, at der er
optaget nyt lan — Et atdragsfrit CIBOR 6-1an.
Til dette lan er der knyttet en fastrenteafiale med Nykredit Bank - en renteswap. Renteswa-
paftalen er geeldende for perioden 31. december 2010 til 31. december 2020. I denne perio-
de er renten aftalt til en fast rente pa 4,39%. Hertil skal legges bidrag.

Foreningens renteudgift pa dette lan er sdledes fast frem til den 31. december 2020,
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Lian 3, Nykredit.

Lénet er et kontantlan pé opr. kr. 32.800.000 med en restgeeld pa kr. 30.653.007,00. Lanet
er et traditionelt realkreditlan med afdrag med en fast rente pd 4,40%. Der er ingen risiko
ved dette lan.

Lin 4, Nykredit.

Lénet er et rentetilpasningslan opr. kr. 51.403.000, kursveerdi kr. 51.038.190,00. Lanet er et
afdragsfrit I'1-1an, hvilket indeberer, at lanet skal rentetilpasses hvert ar, neste gang pr. 31.
december 2010. Afdragsfrihed er forelobig aftalt til 31. december 2015,

Ogsa til dette lan er knyttet en fastrenteafiale — renteswap med Nykredit Bank. Renten pa
denne swapaftale er 3,98% p.a., gzldende til 31. december 2015, Foreningen kender sale-
des ydelserne pa dette lan frem til 31. december 2015.

Renteswapaftaler med banker er principielt inkonvertible, hvilket vil sige, at de ikke kan
indfries i renteswapaftalernes lobetid. Formélet med at indga en renteswapaftale er da heller
ikke, at den skal indfries i aftaleperioden, men at aftalen derimod skal sikre foreningens
drift.

Foreningen kender saledes sine ydelser pa alle 1an frem til 31. december 2015. P4 dette
tidspunkt skal renten pa et enkelt [an tilpasses.

Foreningen har sdledes i flere &r fremad kendskab til alle ydelser pa foreningens samlede
kreditforeningslan med en samlet hovedstol pa godt kr. 141.000.000.

Derudover har foreningen ingen banklan, men derimod et bankindestdende pa kr.
4.156.825,00.

Budget

Foreningens budget for perioden 2010-2011 blev godkendt pa foreningens ordinere gene-
ralforsamling 1. december 2010.

Foreningens indtegter er budgetteret il kr. 12.880.000,00. Heraf udger godt 81 % indtaeg-
ter fra foreningens medlemmer, 13% fra foreningens boliglejere og kun 5% fra foreningens
erhvervslejere. De sidste 1% kommer fra diverse sméaposter. Der er ikke budgetteret i den
primere drift med salg af lejelejligheder, dog er der budgetteret med en ekstraordingr ind-
teegt pa kr. 300.000,00
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Boligafgiften for foreningens medlemmer forhojes med 3 % fra 1. januar 2011. Alle an-
delshavere betaler samme boligafgift pr. m2. Boligafgiften udger herefter 565,00 kr. pr . m?
arligt. Budgettet balancerer med afholdelse af vaesentlige vedligeholdelsesudgifter.

ANDELSVARDI

I modsatning til ejerboliger gaelder der for andelsboliger en i lovgivningen fastsat maksi-
malpris. Maksimalprisen er lovteknisk beregningsmetode, som ikke nedvendigvis afspejler
markedsprisen pd den enkelte andelslejlighed. Formélet med granskningen er alene en un-
dersogelse al maksimalprisen, som i almindeligt sprogbrug ogsa kaldes andelsvardien.

Udover maksimalprisen i loven, kan den enkelte andelsboligforening fastsztte yderligere
begransninger i vedtegten.

Den samlede andelsveerdi til fordeling blandt medlemmeme tager udgangspunkt i andelsbo-
ligforeningens egenkapital. Verdiansettelsen af foreningens ejendom er afgerende, men
ogsa opgerelsen af foreningens geeld kan veere af betydning for fastseettelse af andelsvardi-
en.

Ved opgaerelsen af foreningens egenkapital kan foreningens ejendom veerdiansesties efter 3
forskellige beregningsmetoder, som angivet 1 ABL § 5, stk. 2. Ejendommen kan verdian-
seettes til:

A, Anskaffelsesprisen

B.  Den kontante handelsveerdi som udlejningsejendom. Vurderingen skal foretages af en
statsautoriseret ejendomsmaeegler, der er valuar. Vurderingen ma ikke vaere mere end
[8 maneder gammel.

C.  Den senest ansatte offentlige ejendomsvaerdi.

Foreningen benytter beregningsmetoden 1 ABL § 5, stk. 2, litra C. Ejendommens kontante
ejendomsveerdi pr. 1. oktober 2008 var pa kr. 409.000.000, mens den pr. 1. oktober 2010
alene er nedsat med kr. 3.000.000 til ny offentlig ejendomsvurdering pa kr. 406.00.000.

[ beregningen tages der udgangspunkt i en egenkapital i henhold til regnskabet pé kr.
223.538.478,00. I denne beregnede egenkapital er der indeholdt en henlzggelse til vedlige-
holdelse pa kr. 46.089.675,00. Lovgivningen stiller ikke krav om sédan hensatielse, men
henszattelsen er fornuftigt foretaget i overensstemmelse med foreningens 10-ari ge drifts- og
vedligeholdelsesplan. Heri er endvidere modregnet en negativ veerdi af foreningens 2 ren-
teswap-aftaler med Nykredit Bank pé kr. 9.805.761,00. Med denne hensattelse og regule-
ring af kursveerdien pa prioritetsgaelden samt renteswap-aftalen, opgeres foreningens egen-
kapital til kr. 211.257.257,00.

Spergsmalet om hvorvidt andelsboligforeningen er forpligtet til at medregne den negative
markedsveerdi af swapaftaler 1 andelsberegningen, er forelobigt afkiaret ved en vejledende
udtalelse fra Erhvervs- & Byggestyrelsen af 12. februar 2010. Spergsmalet er fortsat ikke
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prevet ved domstolene. A/B Njal har fornuftigt valgt at medregne den negative vardi af
foreningens to renteswapaftaler i den seneste arsrapport.

Lgenkapital fordeles pa foreningens medlemmer i henhold til lejlighedernes arealer. Det
samlede areal udger 18.511 m2. Det giver en andelsveerdi pa (211.257.257 kr : 18.511 m2)
11.412 kr./m2.

Pa foreningens generalforsamling 1. december 2010 blev andelskronen efter bestyrelsens
indstilling fastsat il 11,000 kr./m2.

Beregningen viser, at dette giver en yderligere buffer/hensaettelse pa (18.511,00 m2 4 kr.
412) ca. kr. 7.626.532,00.

Derudover er foreningens hensattelse til fremtidige vedligeholdelsesarbejder en yderligere
buffer, saledes at den samlede “buffer” - hensattelse i forhold til den maksimalt lovlige an-
deisvazrdi er pé godt kr. 53.700.000,00.

Denne maksimalt lovlige andelskrone kan derfor iht. ABL. § 5, stk. 2¢ opgeres til ca.
13.900 kr./m2.

Det er yderst fornuftigi, at foreningen dels har hensat belob 1 overensstemmelse med drifis-
og vedligeholdelsesplanen i egenkapitalberegningen, dels at foreningen derudover har hen-
sat ca. kr. 7.600.000,00 1 buffer.

I forhold til beregningerne i foreningens arsrapport 2009/10, er den offentlige cjendoms-
vurdering af foreningens ejendom faldet fra kr. 409.000.000 til kr. 406.000.000, et lille fald
pé kr. 3.000.000. Det betyder reelt, at i forhold til den ovenfor opgjorte buffer pa ca. kr.
7.600.000, er denne nu reduceret til kr. 4.600.000.

Den pa foreningens generalforsamling den 1. december 2010 vedtagne andelskrone pa
11.000 kr./m2 er fortsat geeldende.

KONKLUSION

Generelt

Andelsboligforeningen fremstar veldrevet og med orden i skonomien,

Foreningens realkreditlan er fordelt fornultigt, saledes at 2 1an har fast rente i hele perioden,
mens der for de 2 gvrige 1an er indgaet swapaftaler med fast rente for laengere perioder. Der
er derfor ikke risiko for store stigninger i ydelsen pa foreningens l4n.

I det kommende &r skal foreningen udfore storre vedligeholdelsesarbejder, men disse er

planlagt, og der er i egenkapitalberegningen taget hensyn hertil. Arbejdernes udforelse vil
saledes ikke pavirke andelsvaerdien negativt,
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Ejendomsmarkedet er hirdt ramt af den finansielle krise. Foreningens egenkapital er bereg-
net med en verdiansetielse af ejendommen tif den offentlige ejendomsvurdering nu pr. 1.
oktober 2010. Foreningens andelskrone pa 11.000 kr./m?2 er saledes fastsat i overensstem-
melse med den seneste offentlige ejendomsvurdering. Foreningen har endda fortsat en buf-
fer pé kr. 4.600.000, amt derudover en hensattelse tii fremtidige vediigeholdelsesarbejder
pa yderligere godt kr. 46.000.000. Der ses sledes ikke at vaere nogen risiko for fald i an-
delsvaerdien indenfor de kommende ér,

Der ses 1kke at veere risiko for stigninger i boligafgiften i betydeligt omfang indenfor de
kommende ar.
Ved keb af andel

Ved kob af andel bar det tages med i overvejelserne, om der indenfor den nermeste fremtid
er risiko for fald i andelsvaerdien eller stigning i boligafgiften.

Der er efter vor vurdering ikke risiko herfor i lebet af 2011,
Der er tale om en serdeles veldrevet andelsboligforening.

Granskningen af foreningen giver sflledes ikke anledning til at papege sarlig forhold.

sf/ §

okater




